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Svar pa remiss

BETANKANDET PRIVAT INITIATIVRATT -
PLANINTRESSENTENS MEDVERKAN VID
DETALJPLANELAGGNING (SOU 2019:9), N2019/00699/SPN

Tyréns har den 5 mars 2019 fatt "Betdnkandet privat initiativratt - planintressentens
medverkan vid detaljplanelaggning” for remiss att svara senast den 10 juni 2019.

Tyréns ar ett av Sveriges ledande konsultféretag inom samhallsbyggnad med ett stort antal
planarkitekter, lantmdtare och andra specialister som medverkar genom hela
stadsbyggnadsprocessen.

Tyréns har genom samarbeten med bade kommuner och exploatorer stor erfarenhet av
exploatorsdriven och exploatdérsmedverkan i planarbete. | ett flertal kommuner har
Tyréns arbetat med att stotta kommuner for bade processupplagg, handlaggaransvar
och utvdrdering. Flera av uppdragen har skett i sa kallade pilotprojekt for att préva
metoden. Tyréns har dven arbetat med privata byggherrar som processtéd och i
framtagande av planhandlingar.

Tyréns ser positivt pa att samverkan kan ske pa nya satt for att kunna gora fler planer
och fa med fler perspektiv i planprocessen. Genom den SOU som nu tagits fram klargérs
hur samverkan kan ske och fortydligar vad myndighetsutévningen bestar i.

Redan idag arbetar de flesta kommuner med nagon form av exploatérsmedverkan men
hur mycket och vem som gor vad i arbetet brukar variera. Var erfarenhet ar att det ar
positivt med en utvecklad samverkan men att det ar viktigt att klargéra roller, rutiner
och arbetsordning. Manga ganger kan det finnas oklar fordelning vilket istéllet kan ge
upphov till langre ledtider och misstro. Att |I6pande utvardering kan vara ett satt att
fanga upp oro eller oklarheter.

Vi vill understryka att det finns en stor skillnad i exploatorsmedverkan och
exploatdrsdriven planprocess. En exploatdrdriven process innebar att arbetet i
huvudsak laggs upp, drivs och genomfors av exploatdren. Att planarbetet drivs av
exploatdren innebdr inte att exploatoren tar dver myndighetsansvaret. Formen leder
ofta till storre forstaelse for varandras olika drivkrafter nar exploatoren far ett storre
ansvar att halla samman arbetet med alla de delar som ingar.

Precis som betdankandet tar upp ar det viktigt att vara tydlig med vem som gor vad i
arbetet. Detta galler sarskilt nar det kommer till dialog och samrad. | samrad och
granskning behdver kommunen vara en tydlig avsandare och mottagare. Vid dialog som
bedrivs av exploatdren behdver det vara tydligt att det ar exploatdoren som ar avsandare,
och att det finns tillfallen i planprocessen dar kommunen ar avsandare.
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Vi ser ocksa positivt pa att Lansstyrelsens och de statliga myndigheternas roll i
processen blir tydligare. Idag ar det otydligt hur dialogen ser ut nar delar av arbetet i
planarbetet gors av exploatoren.

| de diskussioner som forts i amnet har ett flertal olika begrepp anvints sasom
byggherredriven, exploatdrsdriven eller exploatorsdriven planprocess. | utredningen
anvands bl.a. begreppet privat planinitiativratt och privat planldggning. Tyréns har
medverkat i planuppdrag med offentliga parter eller offentligt 4gda bolag som
planintressent. Begreppen i betankandet och lagférslaget bér dven spegla denna
mojlighet.

Det dr rimligt att kommunen aldaggs att géra en kompetent bedémning av vilka
utredningar som kravs infor ett detaljplanearbete. Planarbetet dr en process dar
kunskap ofta byggs upp efter hand. Detta innebar att utredningarna kan bli mer
omfattande eller att fler utredningar kan komma att kravas. | utredningen menar man
att kommunen ska anpassa upplysningarna om vilka utredningar som behdovs till
planintressentens kompetens. Ett av malen med att 6ka exploatérens medverkan &r att
minska belastningen pa kommunens planresurser. For att uppna detta bor
kompetenskravet dven stdllas pa exploatoren. Da kompetens saknas i exploatdrens
organisation, far det upphandlas.

Det ar positivt att ytterligare vdgledning for detaljplanlaggning féreslas tas fram, vilket
framjar bade kommuner och planintressenter samt ytterst en effektiv planprocess.

Tyréns erfarenhet ar att genom exploatorsdriven planprocess frigors tid inom den
kommunala organisationen vilket mojliggor ett 6kat planarbete och fler detaljplaner.
Med frigjorda resurser inom kommunen kan dessutom mer tid ldggas pa arbete med
overgripande och strategisk planering som i sin tur pa sikt leder till fler och enklare
planprocesser. Den stora tidsvinsten anser Tyréns finns i glappet mellan olika skeden,
tex. i den forberedande delen infor planstart och mellan planprocessen och
genomforandet. Har kan exploatdren paborja visst arbete och tiderna kan kortas totalt
sett.

Slutligen vill vi betona vardet av en tydlig Oversiktsplanering. Kopplat till detta dr det
ocksa viktigt att staten och kommuner har god beredskap fér de investeringar som
behovs i infrastruktur och annan samhallsservice. Nar delar av detaljplaneprocessen
laggs dver pa exploatoren dr det viktigt att kommunen ar tydlig i ingangsparametrarna i
planarbetet, vilka mal och férutsattningar som galler. Det &r en férdel att dessa
utgangspunkter finns med redan inledningsvis med exploatédren.

Tyréns ser positivt pa privat initiativrdtt, men att det ar viktigt med en bibehallen god
avvagning mellan lokal demokrati, tydlig myndighetsutdvning och rattssikerhet. Vi ser att
arbetssdttet kan ge mojligheter for fler exploatorer att genomféra sina projekt och skapa
forutsdttningar for ckad och mer varierad byggnation.

vy

Med vanlig

Tyréns AB

C:\Users\dnm\AppData\Local\Microsoft\Windows\INetCache\Content. Outiook\SNFHQZE4\Svar remiss SOU privat initiativratt Tyréns KF190523.docx



